e ARC

EIGENTUMSWOHNUNGEN ZUR KAPITALANLAGE




THE g? C

HALLE

PE SAALE

Cu prima sa mentiune documentara datadnd din anul
806, Halle poate privi iIn urma la mai mult de 1.400
de ani de istorie. Peisajul orasului reflecta acest lucru
Tntr-un mod impresionant: Tmpreuna cu Turnul Rosu
caracteristic, Biserica Pietei da localitatii porecla de
"Orasul celor cinci turnuri”, in timp ce strazile din
jurul centrului imbina flerul Art Nouveau, splendoarea

Wilhelminiana si stilul Bauhaus.

Aspectul Bauhaus. Tn afara portilor orasului, blocurile
turn ale oraselor satelit se Tnalta spre cer si dau
orasului Halle o nota de farmec oriental
inconfundabil. Cu scena sa studenteasca plina de
viata, numeroase baruri, cafenele si pub-uri Tn jurul
centrului orasului si al universitatii, evenimente
regulate, cluburi, teatre si cinematografe, orasul de

pe Saale este, de asemenea, un adevarat punct

culminant pentru vulturii culturii.
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FAPTE, CIFRE SI DATE

PUTERNIC DIN PUNCT DE VEDERE ECONOMIC Sl PLIN DE OPORTUNITATI

Impreuna cu Leipzig, Halle formeaza o conurbatie de reteaua de autostrazi si de cai ferate este excelenta.
1,2 milioane de locuitori in centrul Germaniei. Aici isi  In plus, locatia se dezvolta intr-un centru educational
au sediul numerosi angajatori importanti, de la DHL puternic. Factori care strigd literalmente dupa o
la DELL; conexiunile prin intermediul aeroportului, investitie.

autostrazilor si retelei feroviare sunt excelente.
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HALLE AN DER SAALE

LOCALIZARE

Locuiti Tn Halle? Nicio problema! Sa explorati lumea
din Halle? - Niciuna. Acest lucru este posibil datorita
conexiunii perfecte a orasului de pe Saale la
destinatiile regionale si nationale. Tmpletit fntr-o
retea densa de autostrazi formata din A14 in nord,
A143 in vest si A38 In sud, precum Si numeroase
drumuri federale si drumuri secundare, puteti ajunge
usor si convenabil la metropolele din estul

Germaniei, precum Leipzig, Dresda, Erfurt si Jena.

cu masina ...

.. la aeroport in 30 de minute

.. la Leipzig in 50 de minute

.. la Erfurt in 70 de minute

.. la Magdeburg in 75 de minute

.. la Berlin in 130 de minute

rapid. Dar asta nu este tot: datorita amplasarii
practice in centrul Germaniei centrale, conexiunile
feroviare sunt, de asemenea, excelente in adevaratul
sens al cuvantului. Puteti ajunge la Leipzig si Erfurt
Tn mai putin de o jumatate de ora si puteti ajunge
chiar si la gara principala din Berlin Tn mai putin de o

ora pentru a gusta din capitala.

Berlin

Leipzig

Dresda
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INFRASTRUCTURA

HALLE AN DER SAALE

o

Cea mai apropiata statie de autobuz se afld la aprox. J20 metri distanta
Si se poate ajunge pe jos in 1 minut.

Tram

Cea mai apropiata statie de tramvai este la aprox. J20 metri

distanta si poate fi atinsa pe jos in 1 minut.

Cea mai apropiata statie de S-Bahn se afla la aproximativ 7,4

kilometri distanta si poate fi atinsa pe jos in 18 minute.

Gara principala se afla la aproximativ 6,1 km si se poate ajunge

cu masina in 9 minute sau cu S-Bahnul in 20 de minute.

Cel mai apropiat aeroport este Leipzig-Halle si se poate ajunge

cu masina in 27 de minute. De la gara principala din Halle (Saale)

se poate ajunge la aeroport in 10 minute cu S-Bahn.

Autostrada Al43 este la 5,3 kilometri in 5 minute, iar autostrada A38 este la

la 10,3 kilometri distanta in 8 minute.
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MEDIU SOCIAL

HALLE AN DER SAALE

Cea mai apropiata gradinita se afla la aproximativ 600 de
metri distanta Si se poate ajunge pe jos Tn 7 minute. Exista alte 7

gradinite pe o raza de 2 kilometri.

Exista mai multi medici generalisti, dentisti si alti specialisti pe o

raza de 2 kilometri.

Cel mai apropiat supermarket se afla la aprox. 50 de metri distanta si

se poate ajunge pe jos Tn 1 minut.

Exista o Scoala generald, scoli gimnaziale, Scoli primare Si Scoli

profesionale pe o raza de 2 kilometri.

Universitatea din Halle (Saale) este la 6,5 kilometri distanta

Si se poate ajunge cu tramvaiul in 21 de minute.

Opera din Halle este la 6,4 kilometri distantd, iar Steintor

Variete este la 7,2 kilometri distanta.

)
Cel mai apropiat azil de batrani se afla la 130 de metri distanta

Si poate fi parcurs pe jos Tn 2 minute. Pe o raza de 2 kilometri

exista 12 servicii de Tngrijire.
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DATE CHEIE

PROPRIETATE SI SCURTA DESCRIERE

LOCALIZARE Braunschweiger Bogen 1-8 , 15-23 |1 06126 Halle (Saale)
PRODUS Complex rezidential

ANUL CONSTRUCTIEI 1975

RENOVATIE 2019/2020

UNITATI REZIDENTIALE 170

STRUCTURA APARTAMENTELOR

apartamente cu 2-5 camere

DIMENSIUNI FLAT

de la 57 m?la 109 m?

DISTRIBUTIE PLANIFICATA A FONDULUI LOCATIV 6,50 €/m?

PRET DE ACHIZITIE DE LA

112.300€

Apartament cu 3 camere, aprox. 57 m?

Pretul de cumparare al unitatii rezidentiale 112 300 €, pretul de cumparare al subsolului€ 7

500

Pret total de achizitie 119 800 €| Capital propriu 8 386 € (7%)

VENITURI CHELTUIELI

Chirie apartament 370€ Dobéanzi 1.7 %| 170€

Chirie subsol 25€ Rambursare 2 %| 200€
Administrare (SE+ WEG) si rezerve 72€

total 395€ Total 442€

CHELTUIELI LUNARE 47 €*

* Acesta este un esantion de
calcul.
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VALOARE

masuri la o privire de ansamblu

Dovedeste-ti flerul pentru wuna dintre tendintele
imobiliare ale anului 2021 - renovate extensiv, dar la
preturi accesibile. Gri pe gri este un lucru al trecutului.

Maracinosul face loc albului proaspat. In Halle-
Neustadt, 17 blocuri de apartamente magnifice au fost

renovate atractiv si au primit un aspect contemporan.

Masuri

pe proprietatea comuna

*  Acoperire noua a acoperisului

* lzolarea peretilor exteriori

* |zolarea fonica a peretilor interiori

* Modernizarea scarilor

*  Sisteme noi de sonerie si interfon
* Sisteme noi de cutii postale

*  Unitati noi de incalzire urbana

*  Conexiune prin fibra optica (Telekom) in
fiecare apartament

Curat, sic si totusi cu picioarele pe pamant. Pentru
investitorii cu simtul corect al tendintelor si al
durabilitatii. Pentru rezidentii care nu mai doresc sa
aleaga intre "pur si simplu bun" si "atat timp cat este

ieftin".

Masuri

in apartamente

*  Bucatarii noi

* Bai cu dus noi

¢ Parchet laminat Tn toate zonele de locuit

* Loggii sau terase

(orientate spre sud, cu vedere la curtea interioara)

*  Pereti proaspat vopsiti




